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Phantastischer Dachtraum zum Verlieben mit
Wintergarten in Oberursel-Oberstedten

JB420
Hauptstr. 38
61440 Oberursel (Taunus) / Oberstedten
Deutschland
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Daten im Uberblick

Objektart Wohnung
Objekttyp Loft/Studio/Atelier
PLZ 61440

Land Deutschland

Ort Oberursel (Taunus) / Oberstedten
Strasse

Hausnummer

Etage 2

Wohnfliche 53 m?
Nutzfliche 8 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1
Balkon/Terrasse Flache 0 m?

Anzahl Balkon/Terrassen 1

Kaufpreis 199.500 €
Nebenkosten 262 €
Befeuerung Gas
Heizungsart Etagenheizung
Balkon/Terrasse Ja

Kuche Einbaukuche
Baujahr 1954

Jahr der letzten Modernisierung 2002
Endenergieverbrauch 134,7 kWh/(m?a)
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieausweis gultig bis 03.05.2036
Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1954
wesentlicher Energietrager Gas

Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung ¢ Carl-Maria-von-Weber-Str. 22 « 63069 Offenbach am Main
Tel.: +49 (0)69 83 83 85 05 * Mobil: « Fax: +49 (0)69 83 83 85 06
info@hildebrandt-immobilienvermittlung.de ¢ www.hildebrandt-immobilienvermittiung.de



HiLDEBRANDT
l I IMMOBILIENVERMITTLUNG ' I

[[hrzuverlissiger Partner bei Vermictung und Verkauf Ihrer Tmmobilie

Beschreibung

Die 3-Zimmer Studiowohnung befindet sich im Dachgescho8 eines auBerst gepflegten 4-
Familienhauses in Oberursel-Oberstedten. Ein besonderer Highlight ist der kleine Wintergarten.
Die Wohnung entstand im Jahre 1993 im Rahmen einer Aufstockung.

Ein phantastisches Angebot zu einem absoluten Top-Preis.

Lage

Beliebte Lage im Altstadtbereich von Oberursel-Oberstedten. Beste Verkehrsanbindung an das
Stadtbusnetz, Autobahn A 661 und U und S-Bahn in das Rhein-Main-Gebiet.

Ausstattung Beschreibung

Ein echter Wohntraum zum Verlieben. Der mit Naturholz versehene offene Dachstuhl verleiht der
Wohnung eine echte Wohlfihlatmosphare.

Dle FuBbdden bestehen gréltenteils aus Parkett und Naturstein.

Der kleine Wintergarten geht von dem Wohnbereich ab. Die offene Kuche ist mit einer Einbauktche
ausgestattet. Das grolSe Schlafzimmer ist mit einem bodentiefen Fenster mit franzésischem Balkon
versehen.

Das zeitgemalSe Tageslichtbad verfugt Gber eine Badewanne. Ein weiteres kleineres Zimmer steht
als Arbeitszimmer zur Verfugung.

Der Wohnung ist ein Keller zugeordnet. Waschkiche und Fahrradabstellraum sind ebenso vorhan-
den.

Die Wohnung verfligt Uber eine Gasetagenheizung aus dem Jahr 2016. Die Heizkosten werden
direkt mit dem Energieversorger abgerechnet, die Kosten hierfur belaufen sich af ca. 55 Euro bei
den aktuellen Gaspreisen.

Die Wohnung ist aktuell zu einer Kaltmiete vom 650 € pro Monat vermietet. Die Mieter sind sehr
niveauvoll. Das Mietverhaltnis kann gerne Gbernommen werden, aber auch bei einer geplanten
Eigennutzung besteht Gesprachsbereitschaft.

Eine ganz phantastische Wohnung zum Verlieben.
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Sonstige Angaben

Fur den Kaufer fallt keine zusatzliche Maklerprovision an. Die Maklerprovision ist bereits im Kauf-
preis enthalten und wird vom Verkaufer Gbernommen.

Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf, Zwischenvermietung, Zwischenabschlufs, Irr-
tum und Auslassungen bleiben vorbehalten. Unsere Angaben basieren auf erteilten Informationen
Dritter. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von uns weitergegebenen Angaben haften wir
nicht.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag/erteilten
Maklerauftrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns, Stefan Hildebrandt Immobilienvermittiung,
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22, 63069 Offenbach, Telefon: (0 69) 83 83 85 05, info@hildebrandt-
immobilienvermittlung.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Wider-
rufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Stan-
dardlieferung gewahlt haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so ha-
ben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, be-
reits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.
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Bildergalerie

Essbereich

RIS

Schlafzimmer AuRenansicht

Wintergarten offene Kliche
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Arbeitszimmer

3

Tageslichtbad
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Grundriss
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lhr Ansprechpartner
Stefan Hildebrandt
Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22
63069 Offenbach am Main

Tel.: +49 (0)69 83 83 85 05
Fax.: +49 (0)69 83 83 85 06

Homepage: www.hildebrandt-immobilienvermittlung.de
Email: info@hildebrandt-immobilienvermittlung.de
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Glbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie per-
sonlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisions-
anspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht aus-
geschlossen. Tatigkeit und Angebote nur gemal unserer Geschaftsbedingungen.
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