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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
GrundstiicksgroRe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaufpreis
Provision
Stellplatzanzahl
Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart
Etagenzahl

Gaste WC
Balkon/Terrasse
Kuche

Baujahr

Zustand

Jahr der letzten Modernisierung

Energieausweis
Energieausweis giultig bis
Warmwasser enthalten

Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Haus
Einfamilienhaus
63477

Deutschland

Maintal / Dérnigheim
150 m?

73 m?

6

704 m?

3

2

639.000 €

3,57% Kauferprovision
3

Ol

Zentralheizung (Ol)
Garage, Stellplatz im Freien
2

Ja

Ja

Einbaukuche

1968

Gepflegt

1995
Bedarfsausweis
21.08.2035

Ja

1968

Ol
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Beschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1968 gebaut und begeistert durch seine Gro8zlgigkeit.
Vier von sechs Raumen sind mit Massivparkettboden ausgelegt.

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Maintal-Dérnigheim. Eine beschauliche Lage mit
sehr gutem sozialen Umfeld.

Die Nahe zu Hanau und zu Frankfurt machen diesen Standort so beliebt. In wenigen Fahrminuten er-
reichen Sie beide Stadte. Zudem gibt es in Dornigheim eine gute Infrastruktur mit allen Geschaften
des taglichen Bedarfs.

Ausstattung Beschreibung

Im Erdgeschoss sind drei Raume vorhanden, die offen ineinander Ubergehen. Dies verschafft ein
einzigartiges Raumgefuhl und ist entsprechend grof8zigig. Von dem groRen Panoramafenster im
Wohnzimmer aus haben Sie einen herrlichen Blick in den vollstandig eingewachsenen und kaum
einsehbaren Garten. Zudem gibt es ein Gaste-WC auf dieser Ebene und die groRe Kiche.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei groRe Schlafraume und ein Tageslichtbadezimmer mit
Badewanne mit Duschmaglichkeit, WC, Bidet und Doppelwaschbecken. Von zwei Zimmern hat man
Zugang auf einen groRen Balkon.

Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und ist Uber eine Zugtreppe begehbar. Die Dachflachen sind
isoliert. Hier hat man viel zusatzlichen Stauraum.

Das Haus ist vollunterkellert. Auf dieser Ebene sind neben den Technikraumen zwei weitere beheiz-
bare Raume und ein Duschbad vorhanden, die Platz fiir lhre Hobbys bieten. Beheizt wird das Haus
iiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahre 1995.

Die Innenausstattung ist insgesamt sehr hochwertig. Massive Holztluren mit Zargen, Massivparkett-
béden und diverse Einbauten unterstreichen die Hochwertigkeit.

Ein Highlight ist die grolle Doppelgarage, mit separatem Hoftor in den Garten und Kellerzugang.
Aber auch Uber die AuBentur der Garage gelangen Sie trockenen FuBes in das Wohnhaus.
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Ein seltenes Juwel in guter Wohnlage. Bitte beachten Sie, dass das Haus aulSerst gepflegt ist, den-
noch einen entsprechenden Sanierungsbedarf hat, da viele Ausstattungsdetails (Elektro, Wasser,
Heizungsleitungen etc.) aus dem Baujahr sind und entsprechend erneuert werden mussten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Sie werden begeistet sein.

Sonstige Angaben

2,975 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kauf-
vertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher H6he abgeschlossen. Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf, Zwischen-
vermietung, ZwischenabschluB, Irrtum und Auslassungen bleiben vorbehalten. Unsere Angaben
basieren auf erteilten Informationen Dritter. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von uns
weitergegebenen Angaben haften wir nicht.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag/erteilten
Maklerauftrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns, Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung,
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22, 63069 Offenbach, Telefon: (0 69) 83 83 85 05, info@hildebrandt-
immobilienvermittlung.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Wider-
rufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Stan-
dardlieferung gewahlt haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese Rlckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so ha-
ben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, be-
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reits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.
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Bildergalerie

Wohnzimmer Esszimmer

Kiche Schlafzimmer 1
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Blick von Balkon Schlafzimmer 2

Doppelgarage Garten
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Gartenansicht

Garderobe

Treppenhaus
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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lhr Ansprechpartner
Stefan Hildebrandt
Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22
63069 Offenbach am Main

Tel.: +49 (0)69 83 83 85 05
Fax.: +49 (0)69 83 83 85 06

Homepage: www.hildebrandt-immobilienvermittlung.de
Email: info@hildebrandt-immobilienvermittlung.de
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Glbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie per-
sonlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisions-
anspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht aus-
geschlossen. Tatigkeit und Angebote nur gemal unserer Geschaftsbedingungen.
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