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l I§r zuverlissiger Partner bei Vermietung und Verkauf Threr Immobilie

Gepflegte 3-Zimmerwohnung mit groBer Terrasse und
Waldblick in Bieber West auf Erbpachtgrundstuck

—

Pt

=

MV319
Konrad-Adenauer-Str. 36
63073 Offenbach am Main / Bieber
Deutschland

g \AHRE

Praskrsy

PREMIUM PARTMNER

O Y

Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung ¢ Carl-Maria-von-Weber-Str. 22 « 63069 Offenbach am Main
Tel.: +49 (0)69 83 83 85 05 * Mobil: « Fax: +49 (0)69 83 83 85 06
info@hildebrandt-immobilienvermittlung.de ¢ www.hildebrandt-immobilienvermittiung.de



I

HiLDEBRANDT
IMMOBILIENVERMITTLUNG ' I

[ hr zuverlissy,

rer Partner bei Vermictung und Verkauf Ihrer Immobilie

Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Oort

Strasse

Hausnummer
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kaufpreis

Provision
Stellplatzanzahl
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart

Etagenzahl
Balkon/Terrasse

Baujahr

Zustand

Jahr der letzten Modernisierung
Endenergieverbrauch
Energieausweis
Energieausweis giiltig bis
Warmwasser enthalten
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Wohnung

Erdgeschoss

63073

Deutschland

Offenbach am Main / Bieber

77 m?

8 m?

3

2

1

1

165.000 €

3,57% Kauferprovision
1

Gas
Zentralheizung
Personenaufzug
Stellplatz im Freien
7

Ja

1973

Gepflegt

2015

109 kWh/(m?a)
Verbrauchsausweis
16.03.2028

Ja

1973

Gas
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Beschreibung

Sehr schéne und auBerst gepflegte 3-Zimmerwohnung in direkter Waldrandlage von Offenbach-
Bieber-West.

Die Wohnung ist derzeit zu einer Kaltmiete von 750 Euro inkl. PKW-Stellplatz vermietet. Die Mieterin
ist sehr ordentlich und zuverlassig. Insofern eignet sich die Wohnung sehr fur einen Kapitalanlager.

Bitte beachten Sie, dass sich das Haus auf einem Erbpachtgrundstuck befindet. Die Kosten fur die
Erbpacht werden Uber die Hausverwaltung abgerechnet und sind bereits in dem Hausgeld ent-
halten. Grundschulden dirfen in maximaler Hohe von 70 % des Kaufpreises flr die Finanzierung
eingetragen werden. Dies hat zufolge, dass ein potentieller Kdufer mindestens circa 60.000 € Ei-
genkapital benotigt. Bitte berucksichtigen Sie dies bei Ihrer Finanzierung.

Lage

Die Wohnung befindet sich in beliebter Waldrandlage von Bieber-West. Unweit von dem Haus ent-
fernt befindet sich das beliebte kleine Einkaufzentrum von Bieber-West. Hier sind Arzte, ein Super-
markt, eine Reinigung und andere Dienstleister vorhanden.

Die Bushaltestelle mit Anbindung zur S-Bahn oder Innenstand erreichen Sie fulSlaufig in ca. 5 Geh-
minuten.

Ausstattung Beschreibung

Der Zustand wird Sie begeistern. Alle Raume sind mit einem Laminatboden ausgelegt. Das Bade-
zimmer wurde ca. 2004 renoviert und mit einer Dusche ausgestattet. Ca. 2006 wurden die Fenster
der Wohnung ausgetauscht.

Drei gut nutzbare Raume stehen zur Verfugung. Von dem Wohnbereich aus haben Sie einen herrli-
chen Blick in den Wald. Das Haus selbst ist aullerst gepflegt und ordentlich.

Zu der Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz.

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise Kl-bearbeitet sind. So sind zum Beispiel Dekorations-
artikel entfernt worden.
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Sonstige Angaben

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufver-
trages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher HOhe abgeschlossen. Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf, Zwischenver-
mietung, ZwischenabschluB, Irrtum und Auslassungen bleiben vorbehalten. Unsere Angaben ba-
sieren auf erteilten Informationen Dritter. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von uns wei-
tergegebenen Angaben haften wir nicht.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag/erteilten
Maklerauftrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns, Stefan Hildebrandt Immobilienvermittiung,
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22, 63069 Offenbach, Telefon: (0 69) 83 83 85 05, info@hildebrandt-
immobilienvermittlung.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Wider-
rufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhal-
ten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Stan-
dardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so ha-
ben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, be-
reits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.
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Bildergalerie

Terrasse

Gartenansicht Terrasse
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Stellplatz Trockenraum

Spielplatz
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Einbauschrank Tageslichtbad

Zimmer

Keller Waschklche
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Fahrradkeller
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Grundrisse

Wohnraum |

Grundriss
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lhr Ansprechpartner
Stefan Hildebrandt
Stefan Hildebrandt Immobilienvermittlung
Carl-Maria-von-Weber-Str. 22
63069 Offenbach am Main

Tel.: +49 (0)69 83 83 85 05
Fax.: +49 (0)69 83 83 85 06

Homepage: www.hildebrandt-immobilienvermittlung.de
Email: info@hildebrandt-immobilienvermittlung.de
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Glbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie per-
sonlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisions-
anspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht aus-
geschlossen. Tatigkeit und Angebote nur gemal unserer Geschaftsbedingungen.
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